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保定晚报讯（通讯员赵若伊 李
超颖）再婚一方去世后，继父母是否
享有继子女房屋的居住权。竞秀区人
民法院日前审理一起此类居住权纠
纷案件，综合各方因素，法院依法驳
回原告诉讼请求。法官提示，必要程
序不可省略，未办理登记的居住权合
同不产生物权效力。

赵某与李某系再婚夫妻，二人再
婚前都有子女且子女均已经成家立
业。赵某和李某二人再婚时与李某的
女儿小李签订了一份《婚前约定》，约
定二人享有小李名下某小区内一处
房产居住权，可在此房养老送终。

2024年5月李某因故去世，小李
随后要求赵某搬离其房屋。赵某认为，
在和李某结婚前有约定，她对小李名下
某小区房屋享有居住权，遂诉至法院，要
求法院裁定小李协助其办理居住权登
记手续，并享有案涉房屋永久居住权。

法院审理后认为，原告赵某、第
三人李某和被告小李三方签署了《婚
前约定》，其中关于居住权约定合法
有效。但原、被告双方均未向登记机
构申请居住权登记，因此，双方在《婚
前约定》中设定的居住权未真正生
效；现第三人李某因故死亡，赵某和
第三人李某的婚姻关系自然消除，原
告现已不再具备享有小李名下房屋
居住权的前提条件。从本案事实来
看，原告赵某再婚前有子女，案涉房

屋不是满足其生活需要的唯一住房，
如再行认定赵某对案涉房屋拥有居
住权，既不符合《婚前约定》订立初
衷，也不利于对产权人的尊重和保
护。故法院依法判决驳回原告赵某的
诉讼请求。该判决现已生效。

主审法官解析说，居住权是属于
用益物权，是指权利人为了满足生活
居住的需要，按照合同约定或遗嘱，
在他人享有所有权的住宅之上设立
的占有、使用该住宅的权利。以合同
设立居住权是常见的设立方式之一，

多发生在直系亲属或亲友之间。依据
民法典第三百六十七条规定，设立居
住权，当事人应当采用书面形式订立
居住权合同。居住权合同一般包括下
列条款：当事人的姓名或者名称和住
所、住宅的位置、居住的条件和要求、
居住权期限、解决争议的方法。由此
可见，居住权合同属于要式合同，须
通过书面形式订立。需要特别注意的
是，登记是以合同设立居住权的必经
程序，未办理登记的居住权合同不产
生物权效力。

继父母是否享有继子女房屋居住权？
法官提示：登记是以合同设立居住权必经程序，未办理登记的居住权合同不产生物权效力

■一“典”就通

“二房东”转租
需要房东同意吗？

小张将自家的门面房出租给小李
使用，约定租期为3年，按年交纳租金。
房屋交付后，小李自行经营炸鸡店。某
天，小张途径店铺，发现炸鸡店改为了
奶茶店，这才得知小李把房屋转租了。
小张心生不快，立刻联系小李，以小李
擅自转租房屋为由要求解除合同，限期
搬离。小李转租时，需要小张同意吗？

【说法】
需要。民法典第七百一十六条规

定，承租人经出租人同意，可以将租赁
物转租给第三人。承租人转租的，承租
人与出租人之间的租赁合同继续有效；
第三人造成租赁物损失的，承租人应当
赔偿损失。承租人未经出租人同意转租
的，出租人可以解除合同。

老房东卖房后
新房东有权赶走租客吗？

小李长年租赁王大爷房屋以供居
住。一日，王大爷告知小李其因资产周
转需要出售小李租赁的房屋，询问小
李是否愿意购买，小李表示无钱购买。
半个月后，王大爷将房屋出售给了韩
阿姨。韩阿姨找到小李，要求其在一个
月内将房屋腾退。韩阿姨的要求合法
吗？

【说法】
不合法。民法典第四百五十八条规

定，基于合同关系等产生的占有，有关
不动产或者动产的使用、收益、违约责
任等，按照合同约定；合同没有约定或
者约定不明确的，依照有关法律规定。
民法典第七百二十五条规定，租赁物在
承租人按照租赁合同占有期限内发生
所有权变动的，不影响租赁合同的效
力。小李基于有效的租赁合同产生的对
房屋的占有属于有权占有，韩阿姨无权
请求小李腾退。

（张正）

保定晚报讯（通讯员张颖）尊老
爱幼是中华民族的传统美德，赡养老
人也是每位成年子女应尽的法律责
任和义务。但现实生活中，有的子女
却拒绝履行赡养义务。定兴法院日前
经耐心细致工作，成功调解一起赡养
纠纷案件，为当事人赢得了合法权
益。

李某今年72岁，婚后生育两子
一女。丈夫2022年1月去世后，她在
两个儿子家轮流居住生活。去年8月，
李某不慎摔伤后，两个儿子互相推诿
都不愿意照顾母亲，完全靠女儿照
顾。李某已基本丧失劳动能力，又没

有生活来源，无奈之下，李某诉至法
院，请求裁定两个儿子尽赡养义务。

收到案件后，承办法官考虑到老
人身体状况较差，若“对簿公堂”可能
会进一步加剧家庭矛盾，遂决定采取
庭外调解方式解决纠纷。然而李某的
两个儿子一见面就舌枪唇剑互相指
责：“我也没啥好说的，老人对待孩子
不公，凭什么还要我给钱，其他人都
不管。”“我怎么没有管，你什么时候
去看了，我怎么不知道。”承办法官见
状立即把二人分开，采取“背对背”方
式进行调解。

法官逐个对两名当事人从道德、

亲情、法律角度进行劝解、开导及批
评教育，着重强调父母养育子女的不
易以及子女应尽的赡养义务。在承办
法官耐心调解下，两个儿子逐渐认识
到自己的错误，纷纷表示愿意承担赡
养老人的责任。李某也对儿子们先前
行为表示谅解，最终，双方达成一致
意见签订了赡养协议。李某两个儿子
纷纷承诺，今后一定好好侍奉老母
亲，报答养育之恩。

定兴法院运用新时代“枫桥经
验”，通过法、情、理并用，重架亲情桥
梁，为保障老年人权益提供有力的司
法服务。

老人摔伤两个儿子不“靠前”法理不容
定兴法院运用“枫桥经验”成功调解一起赡养老人纠纷案
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